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2. UVOoD

Izvje3e o tréistu nekretnina na podrutju Grada Zadra za 2022. godinu sedmo je izve3¢e od stupanja na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koji je ujedno i podioga za izradu lzvje3éa. Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnine (u daljnjem tekstu Zakon), koji je
stupio na snagu 25.srpnja 2015. regulirana je procjena vijednosti nekretnina. Sukladno ¢lanku 16. Zakona propisano je da su Upravna tiela zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duzna izraditi laviesce o tristu nekretnina za svoje podruje nadleznosti i objavit ga svake godine do
31. oujka na svojim mreznim stranicama, uz prethodnu suglasnost povjerenstva. Zakonom se ureduju osnovni pojmovi iz podrugja procjene, sastav i nadle i povjerenstava i visokog pr i upravnih tijela zupanija i velikog grada u
provedb ovog Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebrih za procjenu vrjednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno u ijem su viasnistvu.
Grad Zadar ima status velikog grada i obuhvaca podrutje katastarskih opéina i to: k.. Zadar, k.. Diklo, k.0. Crno, k.o. Bokanjac, k.o. Petréane, k.o. Veli Iz, k.o. Mali Iz, k.o. Silba k.0. Olib, k.o. Molat, k.o. Zapuntel, k.o. Ist, k.0. Rava, k.0. Premuda. Administrativnom podrugju Grada Zadra osim
uteg gradskog podrutja pripadaju i obliznja naselja: Babindub, Crno, KoZino i Petréane te otoci Ist, Mali IZ, Veli iz, Molat, Olib, Premuda, Rava i Silbe. Povrsina Grada Zadra, ukljuéujuéi i navedene otoke iznosi 194 km2. Predmet ovog izvje3éa su podatci koji se odnose na razdoblje od 01.
sije¢nja 2023. godine do 31. prosinca 2023. godine.

i prostornoga uredenja sukladno 1.6 Zakona izradilo je informacijski sustav tréista nekretnina, aplikaciju eNekretnine za potrebe provedbe Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina &ji je sastavni dio Zbirka kupoprodajnih. Pravo pribavljanja podataka iz ZKC

je na upravna i tijela te pr

lzvie3ée za 2023.godinu izradeno je iz sustava eNekretnine. Za potrebe izvje3éa koristeni su podatci o prometu nekretnina na podrugju Grada Zadra evidentirani u sustavu eNekretnine. Samo dio ugovora je u potpunosti evaluiran, a najveci razlog za isto je daleko veci obim poslova i radnih
zadataka prema &l. 16. Zakona u odnosu na raspolozivi kadar kao i potreba dodatne nadogradnje aplikacije &ime bi struéne sluzbe imale bitno bolje uvjete za brzu i efikasniju evaluaciju. Kako bi procjenitelji dobili kvalitetne podatke temeljem kojih se u nastavku izraduju procjembeni
elaborati, stru¢na sluzba Grada Zadra u potpunosti evaluira ugovore samo za ona podrugja za koja zaprima zahtjeve procjenitelja.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Analiza prometa nekretnina na podrugju Grada Zadra za 2023. godinu obuhvaca podatke o prometu nekretnina na podrutju Grada Zadra evidentirane u aplikaciji eNekretnine. Podaci su uneseni u Pravilnikom o informacijskom sustavu trZista nekretnina (“Narodne novine”, broj: 114/15)
propisuje se sadrzaj, ustroj, vodenje i odrzavanje informacijskog sustava nekretnina, te izdavanje i koristenje podataka iz istoga. sustav tijekom 2023. godine od strane Upravnog odjela za gospodarenje gradskom imovinom Grada Zadra i Porezne uprave temeljem dostavljenih ugovora o
transakcijama. Podatci preuzeti od Porezne uprave dopunjuju se i prema potrebi ispravljaju postupkom evaluacije.

Na dan izrade ovog izvje$ca samo dio ugovora je evaluiran sljedom tega nije moguce izraditi cjelovito i to¢no izvjeSée o tristu nekretnina na natin propisan Zakonom, stoga ovo lavjeice treba uzeti sa rezervom. Takoder u ZKC-u nisu prikazani ugovori o zakupu i najmu koji nisu povezani

(georeferencirani) na katastarsku Zesticu. Evaluacija podataka iz Elanka 17. ovoga Pravilnika ine na temelju podataka preuzetih od Porezne uprave i njezino lociranje u prostoru, dopunu podataka o lokaciji nekretnine podatcima iz prostornih planova,
provieru, ispravak i/ii dopunu podataka o nekretnin preuzetih od Porezne uprave uvidom u ugovor, uvid u evidenciju akata 2 gradnju i po potrebi obavlanje otevida na nekretini.
Zakonom su osigurani izvori podataka za ZKC. Temeljem &lanka 70. Zakona, potetni podaci o realiziranom prometu nekretnina preuzimaju se iz Evidencije prometa i inancija - Porezne uprave. Osnovni podaci o nekretnini u prometu (na dnevnoj bazi) preuzimaju se od

Porezne uprave s pripadajucim ugovorom u elektronickom obliku, Obzirom da Porezna prava usustav unosi samo osnovne podatke, iste je temeljem pripadajuceg ugovora i podataka kojima raspolaze nadiezni pravni odjel, potrebno evaluirati.
Prilikom rada u sustavu eNekretnina, utvrdene su nepravilnosti u odredenom broju unesenih ugovora,a iste se odnose na: krivo unesenu kategoriju (npr. zakup se smjesta u kategoriju najma i sli€no), nekretnina se nerijetko smjesta na krivu katastarsku &esticu (upisuje se gruntovni, a ne
Katastarski broj Zestice), a §to se evaluacijom redovito ispravlja. Takoder, veliki broj razlicitih vrsta ugovora nalazi se u kategoriji “neuparene nekretnine”, te ih je potrebno povezati sa ZKC-om uz prethodno toéno odredivanje katastarske Eestice, jer navedeni ugovori ili nemaju navedenu
gesticu i je u ugovoru naveden gruntovni broj estice. Odreden broj ugovora ima neuobicajene cijene opisane élanom 4. Pravilnika te su neke prebagene u status ,neuobicajene ili osobne okolnosti*, no odreden broj ostao je u Zbirci kupoprodajnih cijena, ito donekle remeti realnu sliku o
prosjenim tréignim cijenama pojedinih nekretnina.
 Utjeca] neuabitajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene i drugi podatci znatajno odstupaju od kupoprodainih cjena i drugih podataka u usporedivim slutajevima. (élanak 4. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina . NN 105/15).  Neuobitajene okolnosti
utjecaja na kupoprodajnu cijenu zbog potrebe ubrzane il priilne prodaje (ovrsni postupak) il drugog utiecaja koi ije u skiadu s definicijom trzine vrijednosti. Ako je jna cijena pod utjecajem neuobicajenih okolnosti, smatra seda takva
transakeija nije ugovorena po tréisnim uvjetima i ne smije se uzimati u obzir trigne vri ina. U praksi takve kupoprodajne cijene znatno odstupaju od iznosa koji se uobicajeno postizu za p nekretnine.” (Pojmovnik Prirugnika za procjenu vrijednosti
nekretnina, Uhlir, Majtica, Zagreb, 2016.). ceje i sve iajene okolnosti stoga i takvi podatci ulaze u ukupnu statistiku. Posebni dijelovi (stanovi, poslovni prostori, parkirna mjesta) nisu jednoobrazno etazirani u Republici Hrvatskoj, u ugovorima su navedene i stvarne i
obratunske povisine, na sti natin su nekretnine upisane u zemijiéne knjige te nije moguce za sve nekretnine Sitati  upisati stvarne povisine (u evaluiranim podacima Grada Zadra u celji, povina u prometu" evidentirana je neto korisna povrsina za stanove i posloune prostore sa
ima korisne vrij i povrina iz Priloga 1. Pravilnika). U ukupnu statistiku stanova ulaze stanovi manjih vrijednosti (derutni, o3teeni u potresu, roh-bau) kao i stanovi koje su otkupili branitelji po povoljnijim uvjetima, POS stanovi (ukoliko isti provodenjem evaluacije
niu izuzeti kao neuobiajene okolnosti), slijedom éega je stvarna prosjena cijena veca od dobivene. Za obiteljske kuée i poslovne zgrade iz ugovora o kupoprodaji nije moguée utvrditi stambenu povréinu ve¢ je evidentirana povrsina zemljiéta i to samo u ugovorima koji su obradivani od
strane strugne sluibe.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI v ODNZSOUD'I\":UP&E;;‘ODNU

ST —stan/apartman 906 34 0 0 0 -14,78%

OK — stambena zgrada (kuca) 155 1 0 0 0 -51,55%
PZG - poslovne zgrade 6 0 1 0 0 -22,22%

PP — poslovni prostori 54 0 28 0 0 -22,64%

GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 +0,00%

VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0 0 +0,00%
G —garaza 36 0 0 0 0 -26,53%

PGM - parkirno garazno mjesto 27 0 0 0 0 -67,07%
VPM - parkirno mjesto 6 0 0 0 0 -60,00%

RN - razli¢ite nekretnine 119 0 0 0 0 +88,89%

0OS — ostalo 4 0 0 0 0 -73,33%

RU - rusevine 0 0 0 0 0 +0,00%

GZ - gradevinsko zemljiste 703 0 0 0 0 -13,42%
PZ - poljoprivredno zemljiste 111 0 1 0 0 +83,61%
$Z - sumsko zemljiste 0 0 0 0 0 -100,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 -100,00%
GM —garaino mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%

SP —spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%

SKL — skladiste 0 0 2 0 0 +0,00%

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

U ODNOSU NA
VRUJEDNOST KUPOPRODAJA PROSJECNA CIJENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr.) POVRSINA (u m?) ) PRETHODNU GODINU
(uEUR) EUR/m
(£%)
ST - stan/apartman 906 142.249.487,76 € 70.524,46 m? 2.017,02 €/m? +9,10%
OK — stambena zgrada (kuca) 155 44.141.317,15€ 53.171,08 m? 830,18 €/m? +84,35%
PZG - poslovne zgrade 6 548.800,94 € 2.227,31m? 246,40 €/m? -2,81%
PP — poslovni prostori 54 13.117.561,42 € 7.856,65 m? 1.669,61 €/m? +39,79%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaZa 36 614.334,61 € 678,44 m? 905,51 €/m? +4,49%
PGM — parkirno garazno mjesto 27 546.615,08 € 573,02 m? 953,92 €/m? +1,56%
VPM - parkirno mjesto 6 38.750,00 € 78,90 m? 491,13 €/m? -51,08%
RN - razli¢ite nekretnine 119 38.132.953,22 € 101.489,68 m? 375,73 €/m? +253,16%
0S - ostalo 4 179.500,00 € 164,06 m? 1.094,11 €/m? +498,34%
RU —rusevine 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 703 213.160.742,81 € 772.039,71 m? 276,10 €/m? +80,46%
PZ - poljoprivredno zemljiste 111 1.880.411,27 € 632.535,09 m? 2,97 €/m? -69,93%
8Z - $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM — garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 2127
UKUPNO U ZKC: 2127
Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrie oba podatka: ‘Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema iterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izraéun prosjeéne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemijsnoj knjizi.
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
250.000.000,00 €
200.000.000,00 €
150.000.000,00 €
100.000.000,00 €
= VRIEDNOST KUPOPRODAJA (u EUR)
50.000.000,00 €
0,00€ — . — — —_
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

Napomene:

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNAVRUEDNOST | \;\(,;oNp pOVRSINA | PROSIEENA CUENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAIA (um?) EUR/m?
(uEUR) m
906 142.249.487,76 € 70.524,46 m? 2.017,02 €/m?

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izralun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)' - povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.2. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA STANA/APARTMANA (m’) KUPOPRODAIA KU‘:":JI:E::I‘)OAJS: (u CEUHIR PRI CZUENA
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m
od 15 m® do 24 m* 13 634.162,50 € 267,68 m? 2.369,11 €/m*
od 25 m® do 39 m* 87 7.504.744,80 € 2.948,71 m? 2.545,09 €/m?
od 40 m* do 59 m* 257 31.725.128,16 € 12.894,38 m? 2.460,38 €/m*
od 60 m” do 74 m* 199 29.235.570,47 € 13.294,76 m? 2.199,03 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 302 55.823.343,15 € 26.461,47 m? 2.109,61 €/m*
povrsine vece od 120 m? 44 17.241.163,69 € 14.607,72 m? 1.180,28 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 40 m2 do 59 m2

B PROSIECNA CUENA EUR/m2

8/50

od 60 m2 do 74 m2

od 75 m2 do 119 m2

Datum izrade 29.3.2024.



3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?*

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?*

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA STANA/APARTMANA KUPOPRODAJA K::giﬁggﬂ/\ POVRSINA (um?) AT C,"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 3 397.000,00 € 181,91 m? 2.182,40 €/m?
1. kat 5 853.000,00 € 287,43 m? 2.967,68 €/m?
2. kat 7 1.227.288,44 € 511,56 m? 2.399,11 €/m?
3. kat 8 1.384.140,09 € 574,78 m? 2.408,12 €/m?
4. kat 3 910.000,00 € 285,29 m? 3.189,74 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Podrum

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

Suteren Prizemlje 1. kat 3.kat 4. kat 5. kat 6. kat 7.kat 8. kat
m PROSJECNA CLENA EUR/m2
5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA
VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(?PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) FREAEE SUENA
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)

Crno 2 306.000,00 € 126,70 m? 2.415,15 €/m?

KoZino 16 3.109.225,00 € 1.565,47 m* 1.986,13 €/m?

Olib 1 60.000,00 € 51,24 m? 1.170,96 €/m?

Petréane 36 9.340.129,00 € 7.178,66 m? 1.301,10 €/m?

Silba 3 232.900,00 € 129,62 m? 1.796,79 €/m?

Zadar 818 122.528.295,05 € 56.053,29 m? 2.185,93 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

876

9/50

Stambeno
potkrovlje

Datum izrade 29.3.2024.



3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?*

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?*

0,00 €/m?

9.000.000,00 €

8.000.000,00 €

7.000.000,00 €

6.000.000,00 €

5.000.000,00 €

4.000.000,00 €

UKUPNO U ZKC:

876

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

Crno

Kozino

Olib

Petréane

m PROSJECNA CLENA EUR/m?

Silba

5.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVREINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
155 44.141.317,15€ 53.171,08 m? 830,18 €/m?

Zadar

5.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA IZ ZK.UL. (m?) - obuhvaéa povrinu zemljiita i tlocrtne povrsine KUPOPRODAJA LS POVRSINA U PR?MHU PROSJECNA CJENA
e (broj kupopr.) KUPOPRODAJE (u m‘)"-.suvlasm:kl udio EUR/m?
(u EUR) koji je u prometu
do 100 m2 40 3.674.906,17 € 2.142,19 m? 1.715,49 €/m?
100 - 150 m2 14 1.694.517,97 € 1.714,42 m? 988,39 €/m*
150 - 200 m2 8 1.247.112,00 € 1.485,34 m? 839,61 €/m?
200 - 300 m2 24 6.592.000,00 € 5.873,95 m? 1.122,24 €/m?
300 - 400 m2 11 2.490.467,50 € 3.782,34 m? 658,45 €/m?
400 - 500 m2 18 5.843.062,50 € 8.157,68 m? 716,27 €/m?
500 - 600 m2 13 4.212.701,00 € 7.121,76 m? 591,53 €/m?
600 - 800 m2 19 7.698.550,00 € 13.002,73 m? 592,07 €/m?
800 - 1000 m2 4 1.527.000,00 € 3.476,90 m? 439,18 €/m?
1000 - 1500 m2 3 1.786.000,00 € 3.435,95 m? 519,80 €/m*
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 1 7.375.000,00 € 2.977,82 m? 2.476,64 €/m*

5.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

10/50

Datum izrade 29.3.2024.



3.000.000,00 €

2.000.000,00 €

1.000.000,00 €

0,00 €

do 100 m2

100 - 150 m2 150 - 200 m2 200 - 300 m2

400 -500 m2 500 - 600 m2
= VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE
(uEUR)

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE KUP‘?PRODMA anﬁiizzﬂe POVRSINA (u m?) SR C,"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m

Crno 3 955.000,00 € 1.971,95 m? 484,29 €/m?

Ist 1 229.500,00 € 717,80 m? 319,73 €/m?

Kozino 4 2.244.000,00 € 3.295,00 m? 681,03 €/m?

Mali Iz 2 49.000,00 € 112,33 m? 436,21 €/m?

Molat 1 190.000,00 € 207,00 m? 917,87 €/m?

olib 2 77.592,50 € 372,44 m? 208,34 €/m?

Petrtane 20 3.469.357,00 € 3.806,20 m? 911,50 €/m?

Silba 5 1.282.000,00 € 3.045,30 m? 420,98 €/m?

Veli 1z 6 383.000,00 € 819,14 m? 467,56 €/m?

Zadar 93 23.320.455,14 € 29.157,69 m? 799,80 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 137
UKUPNO U ZKC: 137

11/50

preko 2000 m2

Datum izrade 29.3.2024.



5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

1.000,00 €/m?
900,00 €/m?
800,00 €/m?

700,00 €/m?*

600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?

0,00 €/m*

Olib

Crno
Zino
Molat
tane
Silba
Veli 1z
Zadar

Mali 12

Ko
Petri

m PROSJECNA CUJENA EUR/m2

12/50 Datum izrade 29.3.2024.
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA VRLIEDNOST UKUPNA POVRSINA |  PROSIECNA CIIENA
KUPOPRODAJA (CLELLERA (um?) EUR/m’
(uEUR) R/m
54 13.117.561,42 € 7.856,65 m? 1.669,61 €/m?

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRIEDNOST
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m’] KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE CEUHI FREREERAEIHRR
2
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)
od 15 m® do 24 m* 9 436.000,00 € 201,56 m? 2.163,13 €/m?
od 25 m® do 39 m* 8 619.300,00 € 244,07 m? 2.537,39 €/m?
o0d 40 m* do 59 m* 10 1.002.546,59 € 487,03 m? 2.058,49 €/m?
od 60 m* do 74 m* 7 878.958,75 € 472,83 m? 1.858,93 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 10 1.526.053,00 € 871,45 m? 1.751,17 €/m?
povrsine vece od 120 m* 7 8.598.246,83 € 5.543,06 m? 1.551,17 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

©0d 40 m2 do 59 m2

0d 60 m2 do 74 m2

B EPROSIECNA CUIENA EUR/m2
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o0d 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

Datum izrade 29.3.2024.



4.000,00 €/m*

3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m*

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Podrum

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUP?PRODAJA KUPOPRODAJA (u POVRSINA (um?) 5
(broj kupopr.) EUR/m
EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 8 2.751.500,00 € 781,11 m? 3.522,55 €/m?
1. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
Suteren Prizemije 1 kat 2.kat 3. kat 4.kat 5. kat 6.kat 7.kat 8. kat
= PROSIEENA CIIENA EUR/m2
5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
VRUEDNOST P
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(.)PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) RROSIECNCUENA
(broj kupopr.) EUR/m2
(u EUR)
Kozino 1 570.708,07 € 3.100,00 m? 184,10 €/m?
Zadar 51 12.372.894,60 € 4.650,65 m? 2.660,47 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 52
UKUPNO U ZKC: 52

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

Kozino
Zadar

ABACIEAAIA AHERIA £11B e
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>o0d 8. kata

Potkrovlje

Datum izrade 29.3.2024.



PRUSJECNA CJENA EUR/mZ

15/50 Datum izrade 29.3.2024.



180.000.000,00 €

160.000.000,00 €

140.000.000,00 €

120.000.000,00 €

100.000.000,00 €

80.000.000,00 €

60.000.000,00 €

40.000.000,00 €

20.000.000,00 €

0,00€

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
703 213.160.742,81 € 772.039,71 m? 276,10 €/m*

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) K(:rpoolzzg:::;‘ KU‘;ZI:(DONDﬁ: (u (Puorxf)s-"::v:::r:{lg(':n:::i PROSJ:::/I:“CZUENA
: EUR) koji je u prometu

do 300 m? 272 5.181.502,67 € 30.147,98 m? 171,87 €/m?

300 - 500 m? 96 7.842.817,98 € 38.101,27 m? 205,84 €/m?

500 - 800 m? 120 13.919.417,00 € 77.428,40 m? 179,77 €/m?

800 - 1000 m? 46 5.722.060,00 € 41.698,06 m? 137,23 €/m?

1000 - 1500 m? 80 20.201.848,62 € 100.049,50 m? 201,92 €/m?

1500 - 2000 m? 21 7.315.400,00 € 34.163,00 m? 214,13 €/m?

vise od 2000 m? 68 152.977.696,53 € 450.451,50 m? 339,61 €/m?

I
do 300 m?

300 - 500 m?

GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

500 - 800 m? 800 - 1000 m?

M VRIJEDNOST KUPOPRODALJE (u EUR)
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1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

vise od 2000 m?

Datum izrade 29.3.2024.



450,00 €/m?

400,00 €/m?

350,00 €/m?

300,00 €/m?

250,00 €/m?

200,00 €/m?

150,00 €/m?

100,00 €/m?

50,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(_,PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 5
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)

KoZino 3 659.380,00 € 1.553,00 m? 424,58 €/m?

Mali I 2 7.760,00 € 170,00 m? 45,65 €/m?

Petréane 2 265.000,00 € 1.169,00 m? 226,69 €/m?

Silba 2 60.400,00 € 778,00 m? 77,63 €/m?

Veli I 1 10.115,00 € 119,00 m? 85,00 €/m?

Zadar 33 4.579.147,42 € 28.545,38 m? 160,42 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 43
UKUPNO U ZKC: 43

GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Kozino
Mali 12
Petréane
Silba
Veli 1z

PROSJECNA CLIENA EUR/m2

17/50

Zadar

Datum izrade 29.3.2024.



1.200.000,00 €

1.000.000,00 €

800.000,00 €

600.000,00 €

400.000,00 €

200.000,00 €

0,00€

3,50 €/m?

3,00 €/m?

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

5.2.15. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
111 1.880.411,27 € 632.535,09 m* 2,97 €/m?

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPO_PRODAJA KUPOPRODALJE (u (u m?) - suvlasniéki udio SR S”ENA
(broj kupopr.) L EUR/m
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 44 267.684,67 € 20.161,71 m? 13,28 €/m?

1000 - 2000 m? 31 967.151,60 € 40.708,02 m? 23,76 €/m?

2000 - 4000 m? 16 355.475,00 € 46.472,36 m? 7,65 €/m?

4000 - 6000 m? 2 15.000,00 € 9.767,00 m? 1,54 €/m?

6000 - 8000 m? 5 80.100,00 € 34.712,00 m? 2,31€/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

vie od 10000 m? 13 195.000,00 € 480.714,00 m? 0,41 €/m?

do 1000 m?

1000 - 2000 m*

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

B VRIJEDNOST KUPOPRODALJE (u EUR)

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST

PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE LTy KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
Silba 3 36.400,00 € 11.326,74 m? 3,21 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

silba

PROSJEENA CIJENA EUR/m2

18/50

vise od 10000 m?
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1,00€
0,90€
0,80€
070€
060€
050€
040€
030€
020€
010€

0,00€

1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m*

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m*

0,40 €/m*

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m*

0,00 €/m*

5.2.18. §Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

5.2.19. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU

POVRSINA SUMSKOG ZEMLJISTA 1Z ZK.UL.(m?) K::"?T(RODAJA KUPOPRODAJE (u m?) - suvlasniéki udio FREEIEE EUENA
(broj kupopr.) (u EUR) koji je u prometu e
do 1000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
vise od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m* 8000 - 10000 m?
M VRIJEDNOST KUPOPRODAIE...
5.2.20. 5Z - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA
VRUEDNOST X
2 PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(_)PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m‘) 2
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m’

UKUPNO OBRADENIH: 0

UKUPNO U ZKC: 0

§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

W PROSJECNA CUENA EUR/m2
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

2.500,00 €/m?*

2.000,00 €/m*

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m*

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU

CIIENA (EUR/m2) (£ %)

2023 2.017,02 €/m? +8,34%

2022 1.861,79 €/m? +4,91%

2021 1.774,64 €/m? +0,00%

2020 1.617,49 €/m? +12,74%

2019 1.434,75 €/m? +10,71%

2018 1.295,99 €/m? -6,08%

2017 1.379,93 €/m? +15,06%

2016 1.199,27 €/m? -12,51%

2015 1.370,75 €/m? +0,48%

2014 1.364,25 €/m? +0,38%

2013 1.359,07 €/m? -3,97%

2012 1.415,32 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

o~

2023 [

2022
202
2020

2 2
3 b=}
< &

~
=
S

B

2016 I
2015 I

B KUPOPRODAINA PROSJEENA
CUENA (EUR/m2)

2014 I

2013 I
2012 I

5.3.2. KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CLIENA (EUR/m?) (£%)

2023 830,18 €/m? +65,58%

2022 501,37 €/m? -25,33%

2021 671,49 €/m? +0,00%

2020 338,01 €/m? +11,99%

2019 301,81 €/m? -14,24%

2018 351,91 €/m? +2,48%

2017 343,39 €/m? +15,53%

2016 297,22 €/m? -30,33%

2015 426,59 €/m? +14,59%

2014 372,27 €/m? -31,01%

2013 539,61 €/m? +37,71%

2012 391,83 €/m? +0,00%

KIIPNAPRNNAINF CHIFNIF STAMRFNIH ZGRANA [NORITFI ISKIH
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NUMNUMrNUDAJINL CILINL JTAIVIDLINITT £UNAUA \VDIHTLLIINITT

900,00 €/m?
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?
0,00 €/m?*

o o - o B ® ~ © n < o ~

Q a b ] 2 ] 5 3 o 3 a o

IS S s g 3 bS] 3 3 3 3 by 3

< 5 ] 5 54 < ] ] 5 5 < ]

m KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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2.000,00 €/m?
1.800,00 €/m?
1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m*
400,00 €/m?
200,00 €/m?

0,00 €/m?

2023 [

5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA CIIENA |NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m2) (£ %)

2023 1.669,61 €/m? +40,21%

2022 1.190,83 €/m? +37,10%

2021 868,62 €/m? +0,00%

2020 1.338,27 €/m? +547,72%

2019 206,61 €/m? -81,16%

2018 1.096,78 €/m? +83,73%

2017 596,96 €/m? -8,67%

2016 653,62 €/m? -56,32%

2015 1.496,46 €/m? -12,26%

2014 1.705,65 €/m? +27,95%

2013 1.333,02 €/m? -27,87%

2012 1.848,21 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

2022 I

2021 [

2020 [INN—
2019 [

2018 [

2017 [

n <
= =
S S
B &

2016 [N

= KUPOPRODAINA PROSJECNA CIJENA (EUR/m?)
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300,00 €/m?

250,00 €/m?

200,00 €/m?

150,00 €/m?

100,00 €/m?

50,00 €/m?

0,00 €/m?

2023 [ ——

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£%)

2023 276,10 €/m? +81,08%

2022 152,48 €/m? -23,98%

2021 200,57 €/m? +0,00%

2020 129,49 €/m? +187,82%

2019 44,99 €/m? -48,29%

2018 87,00 €/m? -45,82%

2017 160,57 €/m? +10,07%

2016 145,88 €/m? +12,42%

2015 129,77 €/m? +59,68%

2014 81,27 €/m? -23,83%

2013 106,69 €/m? +2,79%

2012 103,79 €/m? +0,00%

KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2022 [

2021 [

2020 [

2019 [

2018 [

2017 [

oy |
2015 [N

= KUPOPRODAINA PROSIEENA
CIENA (EUR/m?)

23/50

2014 [N

2013 [N
2012 [

Datum izrade 29.3.2024.



12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m*

6,00 €/m*

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m*

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£%)

2023 2,97 €/m? -70,85%

2022 10,20 €/m? +115,97%

2021 4,72 €/m? +0,00%

2020 5,57 €/m? +9,40%

2019 5,09 €/m? +121,24%

2018 2,30 €/m? 71,11%

2017 7,96 €/m? +29,62%

2016 6,14 €/m? +1.098,95%

2015 0,51 €/m? -77,91%

2014 2,32 €/m? -3,21%

2013 2,40 €/m? -14,07%

2012 2,79 €/m? +0,00%

KUPOPRODAINE CIJENE POLJIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2023

2022
2021
2020
2019
2018

2017

2016
2015

KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)

2014

2013
2012

5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
KUPOPROI?AJNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (%)

2023 0,00 €/m? +0,00%

2022 241,07 €/m? +0,00%

2021 0,00 €/m? +0,00%

2020 0,00 €/m? +0,00%

2019 0,00 €/m? +0,00%

2018 30,91 €/m? +0,00%

2017 0,00 €/m? +0,00%

2016 3,00 €/m? +0,00%

2015 0,00 €/m? +0,00%

2014 0,00 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLIJISTA
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine’, broj 105/15) (dalje u tekstu:
Pravilnik) u lanku 7. propisuje da je pomocu indeksnih
nizova  dozvoljeno  meduvremensko  izjednacenje
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su
ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na
dan vrednovanja. Clanak 23. Pravilnika definira nuine
podatke za procjenu vrijednosti nekretnine koji
primarno obuhvacaju kamatne stope na nekretnine,
koeficijente za prilagodbu, indeksne nizove (bazne
indekse), koeficijente za preratunavanje i poredbene
pokazatelje za izgradena zemljista. Sukladno lanku 26.
Pravilnika indeksni nizovi (bazni indeksi) izvode se za
nekretnine usporedivog polozaja i koristenja, a osobito
z:

1. cijene zemljista
2. cijene stanova kao posebnih dijelova nekretnine

3. ciiene obiteliskih kuca.

U danku 6. Pravilnika navedeno je da do izvodenja
indeksnih nizova (baznih indeksa) za lokalno triiste
nekretnina od strane procjeniteljskih povjerenstava, za
meduvremensko izjednacenje mogu se koristiti drugi
indeksni nizovi poput onih objavljenih na Eurostatu
(Hrvatska narodna banka), Drzavnom zavodu za
statistiku, Hrvatskoj gospodarskoj komori, kao i
odgovarajuci  statisticki  podatci  agenciia  za
posredovanje u prometu nekretninama ukoliko su takvi
podaci javno dostupni. Od raspolofivih podataka
uzimaju se u obzir oni koji najbolje odrazavaju opce
vrijednosne odnose na lokalnom tristu nekretnina.
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25.000,00 €

20.000,00 €

15.000,00 €

10.000,00 €

5.000,00 €

0,00 €

Napomene:
U izvjeScu su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: ‘U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

. UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MIESEENA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA PROMETU 2 PRETHODNU GODINU
a NAJAMNINA EUR/m
(U EUR) (um?) (£%)

ST - stan/apartman 34 19.330,01 € 2.128,62 m? 9,08 €/m? -4,90%

OK — stambena zgrada (kuca) 1 1.000,00 € 54,00 m? 18,52 €/m? +0,00%

VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 35
UKUPNO U ZKC: 1

ST - stan/apartman

REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

OK - stambena zgrada (kuca)

mjesecna

u ZKC-u prema

i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

VIK - nekretn. za povr. boravak

UKUPNA UGOVORENA
MJESECNA NAJAMNINA
(UEUR)

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELJU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: 'Ug
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA

POVRSINA U

UKUPAN BROJ OBRADENIH % PROSJEENA MIESECNA
UGOVORA O NAJMU RUESECH NI AMAING PROM?U NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
34 19.330,01 € 2.128,62 m? 9,08 €/m?

mjeseéna

u ZKC-u prema

'i 'Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
1, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST~ STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
UGOVORENA A . "
" NAJAM A POVRSINA U PROMETU | PROSJEENA MIESECNA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) (broj ugovora) MIESECNA (um?) T AT
e NAJAMNINA
(U EUR)
od 15 m’ do 24 m” 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 25 m” do 39 m’ 5 1.280,00 € 174,25 m? 7,35 €/m?
od 40 m’ do 59 m” 13 6.300,00 € 654,77 m? 9,62 €/m?
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12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m*

0,00 €/m?

od 60 m” do 74 m’ 7 4.650,00 € 462,84 m? 10,05 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 8 5.950,00 € 716,76 m? 8,30 €/m?
povréine vece od 120 m” 1 1.150,00 € 120,00 m? 9,58 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

0d 40 m2 do 59 m2

od 15 m2 do 24 m2 0d 25 m2 do 39 m2

0d 60 m2 do 74 m2

m PROSIECNA MJESEENA NAJAMNINA EUR/m?

0d 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

6.2.3. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA
ETAZA STANA/APARTMANA NAIAM U;?E‘;gcR:':A POVRSINA U , PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) NAJAMNINA PROMETU (u m?) NAJAMNINA EUR/m?*

(U EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 6 3.600,00 € 445,08 m? 8,09 €/m?
1. kat 6 2.300,00 € 356,70 m? 6,45 €/m?
2. kat 2 850,00 € 135,75 m? 6,26 €/m?
3. kat 3 2.550,00 € 192,31 m? 13,26 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
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14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

Padrum

>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
Suteren Prizemie Liat 2kat st ot st 6 kot Tt 8 kot
W PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
6.2.4. ST - STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA
UGOVORENA
GRAD/OPCINA/NASELIE . rfA.IAM RS POVRSINA U :’ROMETU PROSJECNA MJESECN:\
(broj ugovora) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m’
(U EUR)
Zadar 34 19.330,01 € 2.128,62 m? 9,08 €/m?
29/50
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25.000,00 €

20.000,00 €

15.000,00 €

10.000,00 €

5.000,00 €

0,00 €

UKUPNO OBRADENIH:

34

UKUPNO U ZKC:

34

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

Zadar

Zadar

UKUPNA UGOVORENA MJESECNA NAJAMNINA

(UEUR)

6.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA

POVRSINA U

PROSJECNA MJESECNA
uxﬂ;ﬁtg:zloozx\simu MIESEENA NAJAMNINA PROMETU AT
(UEUR) (um?) /o
1 1.000,00 € 54,00 m? 18,52 €/m?

6.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

UKUPNA
POVRSINA I1Z ZK.UL.(m?) - obuhvaca po.vriinu zemljidta i tlocrtne povriine NAJAM (broj ugovora) U;?E‘;‘:g:':‘\ ::oxf)gjl::v::::g(':n::z PROSJECNA MJESECN:\
gradevina NAJAMNINA e o e NAJAMNINA EUR/m’

(U EUR)
do 100 m2 1 1.000,00 € 54,00 m? 18,52 €/m?
100 - 150 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
150 - 200 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
200 - 300 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
300 - 400 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
400 - 500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 600 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE
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20,00 €/m*

18,00 €/m*

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

do 100m2

100- 150 m2 150-200 m2 200-300m2 300-400m2 400 - 500 m2 500- 600 m2 600 - 800 m2 800 - 1000 m2 1000 - 1500 m2

L] ® PROSJECNA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m2

6.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UGOVORENA
GRAD/OPCINA/NASELIE . rfAJAM PR POVRSINA U raomnu PROSJECNA MJESE(‘.N;Q
(broj ugovora) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA EUR/m’
(U EUR)
Zadar 1 1.000,00 € 54,00 m? 18,52 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 1
UKUPNO U ZKC: 1

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

&
S
B
N

B PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
PROSIECNA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MIESECNA NA PRETHODNU GODINU

NAJAMNINA EUR/m? (%)

2023 9,08 €/m? -4,90%

2022 9,55 €/m? +55,63%

2021 6,14 €/m? +0,00%

2020 5,02 €/m? +0,00%

2019 0,00 €/m? +0,00%

2018 0,00 €/m? +0,00%

2017 0,00 €/m? +0,00%
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12,00 €/m*

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

20,00 €/m?
18,00 €/m?
16,00 €/m?
14,00 €/m?
12,00 €/m?
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m?

0,00 €/m?

2023 [

2022 I

2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 3,60 €/m? 42,97%
2014 6,32 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
s 3 = 5 8 w = = =
& & & B & &8 & & &

—
&
S
<

W PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

6.3.2. CIENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJECNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA MIESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (%)
2023 18,52 €/m? +0,00%
2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 2,35 €/m? +16,79%
2018 2,01 €/m? -33,09%
2017 3,01 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 3,32€¢/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

2023

2022

2021

2019 [N
2013 [

2020

~
3
&

2015 [

2016
2014

B PROSJECNA MIESECNA

NAJAMNINA EUR/m?

32/50

2013
2012

Datum izrade 29.3.2024.



7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.
VRSTA NEKRETNINE w20 | vcovoneum wissewm | | FOVISNA | PROSECNAMIESEONA | e crloo L copy
ZAKUPNINA (EUR) (£%)
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 26 28.681,89 € 3.701,48 m? 7,75 €/m? +10,04%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaZa 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m? +0,00%
§Z - $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM — garaino mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 2 348,00 € 58,20 m? 5,98 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 28
UKUPNO U ZKC: 1
Napomene:
U izvjeséu su obradene nekretnine koje sadrie oba podatka: ' mjeseéna najmanin ina" i 'Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema iterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE

9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?

400 €/m?
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paveRy

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m*

0,00 €/m?

PZG - poslovne PP-poslovni  GZG — gospodarske G- garata PGM - parkirno  VPM —parkirno  GZ - gradevinsko PZ - poljoprivredno  $Z - fumsko PNZ - prirodno GM - garaino SP — spremiste SKL - skladiste
2grade prostori zgrade garazno mjesto miesto zemljiste zemljiste zemljiste neplod. zemljiste mijesto
W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELJU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.
7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP
UKUPAN BROJ OBRADENIH KUEN ANRUEDNOSY ROVEIA PROSJECNA MIESEENA
UGOVORA 0 ZAKUPU WIE@UINL LWL PROMETU ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
26 28.681,89 € 3.701,48 m? 7,75 €/m?

Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: ‘Ug mjeseéna naj i "Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

u ZKC-u prema , neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

25,00 €/m*

20,00 €/m*

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m*

0,00 €/m?

7.2.2. PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (br o?ﬁ';::: ) U;?é‘:g:m" POVRglN:I "J";ROMETU P::;:fh:: :A ;ZT:"N:\
ZAKUPNINA (EUR)
od 15m’ do 24 m’ 1 300,00 € 15,12 m? 19,84 €/m?
od 25 m® do 39 m* 4 3.132,00 € 137,02 m? 22,86 €/m?
od 40 m* do 59 m* 6 3.708,24 € 283,07 m? 13,10 €/m?
od 60 m” do 74 m* 6 6.694,34 € 402,36 m? 16,64 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 3 5.726,50 € 319,70 m? 17,91 €/m?
povriine vece od 120 m? 5 8.860,81 € 2.532,21 m? 3,50 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2

m PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNZA
(broj ugovora) MJESECNIH (um)? ZAKUPNINA EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
Ist 1 250,00 € 55,00 m? 4,55 €/m?
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povrsine vece od 120 m2
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Zadar 25 28.431,89 € 3.646,48 m? 7,80 €/m?
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9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m*

6,00 €/m*

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m*

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

1,00 €/m*
0,90 €/m?
0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

26

UKUPNO U ZKC:

28

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

]
<
8
N

m PROSJEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

7.2.4. GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE - ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA
l(’::'f':' :c::;’ UGOVORENIH MIESEENIH PROMETU A
e ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

7.2.5. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUUEDNOST
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) UI\(:I?EVSCE”C‘:?I-IIH POVR§IN(I: "J";ROMETU PZR:\)I::JEI’CI\:::E[E;:/%A
ZAKUPNINA (EUR)

do 300 m’ 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m?

300-500 m’ 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m?

500 - 800 m’ 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m?

800 - 1000 m’ 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m* 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m?

vide od 2000 m* 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m?

do 300 m2

GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

300 - 500 m2

500 - 800 m2

800 - 1000 m2

® PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
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1500 - 2000 m2
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1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m*

0,40 €/m?

0,30 €/m*

0,20 €/m?

0,10 €/m*

0,00 €/m?

7.2.6. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH
MJESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

7.2.7. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U . .
; PROSJECNA MJESECNA
l(’:::_":' zco'(:"; UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU 2AKUPNINA EUR/m?
) ug ZAKUPNINA (EUR) (um?) Y
0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
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1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m*
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

1,00000 €/m?*

0,90000 €/m?

0,80000 €/m?

0,70000 €/m?*

0,60000 €/m?

0,50000 €/m?

0,40000 €/m?

0,30000 €/m?

0,20000 €/m?

0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.8. PZ- POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZAKUP (broj ) UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
ZEMUISTA (m?) R MIESEENIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m?

4000 - 6000 m?

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

7.2.9. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELJE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRIJEDNOST
UGOVORENIH
MJESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH: 0

UKUPNO U ZKC: 0

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMULJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

W PROSIECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

1,00000 €/m?

0,90000 €/m*

0,80000 €/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?

0,50000 €/m?

0,40000 €/m?

0,30000 €/m?

0,20000 €/m?

7.2.10. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIIEDNOST POVRSINA U . -
5 PROSJECNA MJESECNA
l::::’:' :c:r:;’ UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU S ARUPNINA CU?
) g ZAKUPNINA (EUR) (um?) /m
0 0,00¢€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.11. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIEDNOST
R 7 2 . UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
POVRSINA SUMSKOG ZEMLIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) B (am?) e
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
SZ — SUMSKO ZEMLIJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m?
B PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.12. 52 - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
(broj ugovora) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

$Z — SUMSKO ZEMUJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
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vise od 10000 m?
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0,10000 €/m?*

0,00000 €/m?

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

25,00 €/m*

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m*

2023 I

2022 I

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

OROSECHE PROMIENA U ODNOSU
NA
MIESEENA
GODINA » | PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2023 7,75 €/m? +10,04%
2022 7,04 €/m? -53,19%
2021 15,04 €/m? +0,00%
2020 6,52 €/m? -37,94%
2019 10,50 €/m? -47,56%
2018 20,03 €/m? +19,05%
2017 16,82 €/m? -29,14%
2016 23,74 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CIUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
o @ « ~ o n < o ~
2 a @ 5 S o 3 o o
< S < L < S H 5 H
P

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.3.2. CIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

PROSJEENA PROMIJENA U ODNOSU
CODINA MR 2 PRETHOD’::J GODINU
ZAKUPNINA EUR/m (%)
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 0,32 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 1,03 €/m* -55,82%
2019 2,34 €/m? +144,97%
2018 0,96 €/m? +101,18%
2017 0,48 €/m? -53,69%
2016 1,03 €/m* -71,95%
2015 3,66 €/m? +818,75%
2014 0,40 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
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4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m?

0,00160 €/m?*

0,00140 €/m?

0,00120 €/m?

0,00100 €/m?

0,00080 €/m?

0,00060 €/m?

0,00040 €/m?

0,00020 €/m?*

0,00000 €/m?

2023

2023

2012 0,00 €/m? +0,00%
CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

2022 [

2021

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.3.3. CUIENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA

PROSJECNA PROMIENA U ODNOSU
G R ooy coomy
(£ %)

2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00142 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m* +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m* +0,00%

CUENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA

2022

2021

2020
2019

2018

2017

2016
2015

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2014

2013
2012

7.3.4. CIENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

R OSIECHE PROMIENA U ODNOSU
NA
MIESECNA
GODINA | PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%

42/50

Datum izrade 29.3.2024.



Dopunjuje sluzbenik!

1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLJISTA
2 & & 5 2 a 3 2 o}
S 9 9 9 2 2 5 5 5

2023
2022

2021

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCIJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU

RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA

U NAVEDENOM RAZDOBUJU

BROJ ELABORATA NA KOJE JE | KOJI SU VRACENI NA

BROJ ELABORATA

BROJ ELABORATA

DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI P::Olf'::ll;éz
DOPUNU
135 23 1

8.2. BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2023. DO

31.12.2023.
BROJ ELABORATA NA BROJ ELABORATA
UKUPAN BROJ KOJE VRACENIH RO EL{\BORATA
VRSTA NEKRETNINE POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLJENJE DOPUNU

ST — stan/apartman 6 5 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 1 1 0 0
PZG - poslovne zgrade 1 1 0 0
PP — poslovni prostori 2 2 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
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VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0 0
RU - ruevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 146 122 17 1
PZ - poljoprivredno zemljiste 8 2 6 0
$Z - 3umsko zemljiste 2 2 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM — garazno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0
BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE
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B UKUPAN BROJ
ZAPRIMLIENIH ELABORATA

8.3. BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRUJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA

RAZDOBLIE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCIJENJENA PROCUENJENA ?I:T:ég’:d;‘;]o'lcll’jl‘{ﬁ:\l::
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI VRIJEDNOST PRIJE ISPRAVKA | VRIJEDNOST NAKON NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNU ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI DOPUNE (u teur)
DOPUNE (u eur) =
22 4,585,942.00 EUR 5,736,100.00 EUR 1,150,158.00 EUR

8.4. PROMIJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJIEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA
PROMIJENA U PROMIENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMLIJENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (+
( broj) %)
2021. 130 +67 +106,35%
2022. 164 +34 +26,15%
2023. 166 +2 +1,22%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

+120,00%

+100,00%

+80,00%

+60,00%
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+40,00%

+20,00%

+0,00%

2021.
2022.
2023.

PROMIJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (£ %)

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA ?:':f)’:gﬁ: PROM’E":‘: ODNOsU
GODINA NA KOJE JE DANO POZITIVNO | o 5N GODINU | PRETHODNU GODINU (*
MISLIENJE ;
(£ broj) %)
2021. 121 +79 +188,10%
2022. 149 +28 +23,14%
2023. 135 -14 -9,40%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO

2021.

o
N
&

POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA

2023.

® UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE

8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
UKUPAN BROJ ELABORATA 2‘:&’:3 :Ul: PROMJEN:: CDNOS
SODINY NEECERHINAISERAVACE PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
DOPUNU p
(£ broj) %)
2021. 7 -12 -63,00%
2022. 11 +4 +57,14%
2023. 23 +12 +109,09%

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

2021.

o
8
S
S

= UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

2023.

8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

UKUPAN BROJ ELABORATA Pc;:)o':g::;‘:: PROWEN;: CDNOSU
GODINA POVUCENIH IZ PROCEDURE

RAZMATRANJA PRETHODNU .GODINU PRETHODNU GODINU (+

(£ broj) %)
2021. 2 +0 +0,00%
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2022.

+2

+100,00%

2023.

-75,00%

45

35

25

15

05

2021

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

2022.

2023.

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH IZ PROCEDURE RAZMATRANJA

8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCUJENJENIH VRIJEDNOSTI I1Z ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCLENJENA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROCJ. POVJERENSTVA POTVRDENIH (£ %)
ELABORATA (u eur)
2021. 121 17 652 553,20 EUR +159,36%
2022. 149 30452 979,90 EUR +72,51%
2023. 135 19 284 154.220 EUR -36,89%

1,00 EUR
0,90 EUR
0,80 EUR
0,70 EUR
0,60 EUR
0,50 EUR
0,40 EUR
0,30 EUR
0,20 EUR
0,10 EUR

0,00 EUR

PROMIJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIUEDNOSTI 1Z

2022
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2023

ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELSJKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

B UKUPNA PROCUENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u eur)
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Dopunjuje sluzbenik!

9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

BROJ ZAPRIMLIENIH
BROLZARRIMUENTH ZiHTJEVA 1ZVAN UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ APLIKACI)
S o R v APLIKACIJE ZAPRIMLIENIH ZAHTJEVA|
eNekretnine n e
(Popunjava sluzbenik)
ST — stan/apartman 17 4 21
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 5 3 8
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU - ruevine 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 33 30 63
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 0 1
$Z - sumsko zemljiste 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH
7
ZAHTJEVA 56 3 3
UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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Dopunjuje sluzbenik!

9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ IZDANIH IZVADAKA - B:‘Z?IJAI;::(\:IH
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
N Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 17 4
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG — poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 5 3
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaia 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 ()
GZ — gradevinsko zemljiste 33 26
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 1
$Z - dumsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL — skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 55 3
1ZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce

pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz

drugih opravdanih razloga: 4

15 20 25 30 35

10

2grade
prostori

0 5
PP - poslovni
]

ST stan/apartman
OK — stambena
zgrada (kuca)
PZG - poslovne
2grade

626G - gospodarske

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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RU - rudevine

6Z - gradevinsko
zemljiste

PZ - poljoprivredno

o
£
g

SZ - 3umsko

PNZ - prirodno
neplod. zemljiste

10. ZAHTIEVI ZA IZDAVANIJEM IZVADAKA

IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
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GM - garano mjesto

SP — spremiste

SKL - skladiste
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10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANIJEM IZVATKA I1Z PLANA

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE BROJ ZZ::;I:‘IIII:ENIH BROJ IZIT;\:::’:ZAVADAKA
ST — stan/apartman 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
$Z - sumsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL — skladiste 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH o o

ZAHTJEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
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VIK — nekretn. za
povr. boravak

G- garata
PGM - parkirno
garaino mjesto
VPM - parkirno

mjesto
RN - razlicite
nekretnine
05 - ostalo
RU - rusevine

49/50

6Z - gradevinsko

zemljiste

PZ - poljoprivredno

52 - sumsko
zemljiste

PNZ - prirodno
neplod. zemljiste
GM — garaZno mjesto
SP — spremite

SKL - skladiste
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11. ZAKLJUCAK

Tijekom 2023. godine na administrativnom podruéju Grada Zadra evidentirane su 2127 kupoprodaje koje su unesene u informacijski sustav aplikacije ine. U usp is 2022. godinom do3lo je do smanjenja broja kupoprodaja za -13,71 %. Najve¢i broj
kupoprodajnih ugovora i dalje se odnosi na ji / ukupno 906 kupopi ja, $to je u odnosu na 2022. godinu smanjenje za -11,69%. U 2022. godini biljezimo i smanjenje za 28,64% u broju kupoprodaja poslovnih prostora. lako biljeZzimo smanjenje broja
kupoprodaja razvidno je da su prosje¢ne cijene nekretnina porasle kod gotovo svih vrsta nekretnina.

Zahtjeva za izvatkom iz Zbirke kupoprodajnih cijena u odnosu na prethodnu godinu bilo je +35% odnosno 93 Zahtjeva za izvadak u 2023. godini u odnosu na 69 Zahtjeva za Izvadak u 2022. godini. BiljeZi se i porast broja ih elaborata od 1,22% na sj
procjeniteljskog povjerenstva Zadarske Zupanije i Grada Zadra.Temeljem &lanka 12. i €lanka 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine broj 78/2018) uredena je obveza grada na izradu godi$njeg lzvje3¢a o trZidtu nekretnina za prethodnu kalendarsku godinu, te

objavu istog na svojim mreinim I uz pi do 31. ozujka tekuce godine. Ovo izvjesce izradio je Upravni odjel za povjt Grada Zadra i Zadarske Zupanije na ovo
lzvjesce donesena je na sjednici odrzanoj 28.03.2023.

U aplikaciji eNekretnine se svake godine radi ja, medutim nisu osi je koje bi znatno ubrzale rad struénih sluzbi kao $to je: automatsko racunanje povrsine u prometu i jedinicne cijene po m2, automatsko preuzimanje podataka o nazivu administrativnog podruéja,
naselja, ulice, j3anj i i i jai ivanja godine izgradnje, uvodenje dodatnih atributa, dopuna atributne pretrage, uvodenje vremenskog okvira prilikom prikaza na karti i prostorne pretrage i dr. Takoder bi znatno pobolj$anje znatilo povezivanje svih
ugovora o zakupu i najmu na katastarsku &esticu, za razliku od dosadasnjeg nacina kada je svaki ugovor potrebno ruéno povezati i tek onda evaluirati, 3to godidnje za podruéje Grada Zadra iznosi nekoliko tisu¢a ugovora. Dodatno je potrebno omoguditi uvid u povijest katastra i dozvola
kako bi ija bila i ija, za koje evi ije Sluzba jo$ uvijek nije dobila trazena ovlastenja.

Veliki utjecaj na izraéun prosjeéne cijene nekretnina u ovom lzvje$éu ima i pojava ekstremnih vrijednosti koje su uzete u obzir prilikom izrauna, iako se iste sukladno &1.4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) smatraju neuobi¢ajenim okolnostima.
Zadarska Zupanija i Grad Zadar su osnovali zajednit jenitelj: j Zadarske Zupanije i Grada Zadra. 0 osnivanju zajedni jenitelj; j Zadarske Zupanije i Grada Zadra te 0 izmje i o
osnivanju zajedni jenitelj: povjt Zadarske Zupanije i Grada Zadra i je jenitelj; j u sastavu: Igor Bati¢, predsjednik, sluzbenik Zadarske
Zupanije, kontakt telefon: 023/400-246, email: igor.bacic@zadarska-zupanija.hr, Stjepana Radi¢a 2f, 23000 Zadar,

Silvija Siljeg, jenica predsjednika, i iz redova zajednice ilista u Zadru, email: ssilj izd.hr
Jure €ati¢, ¢lan imenovan iz reda procjenitelja, email: jure.cacic1212@gmail.com
Zoran Marasovic, agencija Dalmatis d.o.o0., €lan i iz reda ika u prometu ina, email: z. i il.com,

ija Jurin, €lanica il kao ik Minis 31 za fil ij uprave, Podruéni ured Zadar, kontakt telefon: 023/201-867, email: @p hr, Ulica Ante ica 9, 23000 Zadar.

Strucne 1 admINIStrativno tennicke posiove za povjerenstvo obavijaju zajednicki Upravni oajel za prostorno uredenje, zastitu okolisa | Komunaine posiove Zadarske zupanije | Upravni odjel za gospodarenje gradskom Imovinom Grada Zaara.
Za podruéje Zadarske Zupanije:

Ivana Lonié, kontakt telefon: 023/400-237, email: ivana.lonic@zadarska-zupanija.hr, Stjepana Radi¢a 2f, 23000 Zadar

Mareta Budi$a Sopi¢, kontakt telefon: 023/400-230, email: mareta.budisa i ija.hr, Stjepana Radica 2f, 23000 Zadar

Za podruéje Grada Zadra:

Iva Stipéevi¢ Pantalon, kontakt telefon: 023/208-134, email: iva.stipcevicpantalon@grad-zadar.hr , Narodni trg 1, 23000 Zadar.

Marko Dubovac, kontakt telefon: 023/208-134, email: marko.dubovac@grad-zadar.hr, Narodni trg 1, 23000 Zadar
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